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Die Schaffung familiengerechter Wohnungen
in geniigender Zahl ist keine Angelegenheil,
die einfach dem freien Spiel der Krdifte
tiberlassen werden kann. Sie wird, wenn

der Mangel bestimmte Grenzen iiberschreitet,
zu einer sittlichen Pflicht, welcher sich
niemand entziehen darf, der einen Beitrag

zu leisten vermag.

Bettagsmandat 1961



. NAME, BITZ UND ZWECK

Art. 1 Hame und Sitz

Unter der Namen

Wohnbaugenossenschaft Familia Freienbach

besteht mit Sitz in Freienbach eine Genossenschafi gemsss Titel 29 des Schweizerischen Ob-
ligationenrechtes,

Art. 2 Begriffe und Gleichstellung

Begriffe wie Genossenschafier, Prasident, Aktuar, Kassier, Vertreter, Revisor beziehen sich in gleicher Wei-
se auf Ménner und Frauen

Art. 3 Zweck

Die Genossenschaft bezweckt fur Mitglieder und Mieter familiengerechte, gesunde, modeme und preisgiins.
tige Wohnungen zu erstellen und zu vermieten.

Sie sucht dies zu erreichen durch:

- Erwerb von Bauland und Baurechiten zur Erstellung von Ein- und Mehrfamilienhauser.
- Erwerb bereits bestehender Wohnh&user.
- Beteiligung an Untermnehmungen gleicher oder shnlicher Art.

Die Genossenschaft kann auch Einfamilienhduser oder Stockwerksigentum zur Forderung von ginstigem
Eigentum erstellen und veraussern, wobei beim Erwerber durch vertragliche Bestimmungen jeder spekulati-
ve Gewinn auszuschliessen ist.

H. MITGLIEDSCHAFT

Art. 4 Mitglieder

Natlrliche und juristische Personen des privaten und &fentlichen Rechts kénnen jederzeit Mitglieder der
Genossenschaft werden.

Art. & Beitritt

Wer der Genossenschafl beitreten will, muss an die Verwaltung eine schriftliche Anmeldung einreichen und
mindestens zwei Anteilscheine zu je Fr. 1'000.-- Ubernehmen

Art. 6 Aufnahme

Die Autnahme in die Genossenschaft erfolgt durch die Verwaltung.

Art. 7 Verpflichtungen

Die Wiigliedschaft schiiesst die Anerkennung der Statuten mit allen derin enthattenen Rechten und Plichien
in sich. Insbesondere sind die Genossenschafter verpfiichtet, die materiellen und Ideellen Interessen der
Genossenschafi zu wahren und die Statuten, Reglemente und Beschilisse der Genossenschaftsorgane zu
beachten.



Art. 8 Uebertragung

Die Mitgliedschaft, samt den damit verbundenen Rechten und Pfichten, kana mit Einwilligung der Verwal-
tung auf einen Dritten (bertragen werden.

Art. @ Erloschen der Mitgliedschaft
Die Mitgliedschaft erlischt:

a) durch Austritt aus der Genossenschaft. Der Austritt muss, unler Einhaltung einer sechsmonatigen Kandi-
gungsfrist und auf Ende eines Kalenderjahres, schrifilich der Verwaltung mitgeteilt werden. Der Austritt
kann frihestens nach drei Jahren Mitgliedschaft erfolgen;

z

) durch Ableben des Genossenschafters. Die Erben oder einer unter mehreren Erben kénnen innert 3
Monaten der Verwaltung die Fortsetzung der Mitgliedschaft beantragen. Die Erbgemeinscha®t hat fir die
Betelligung an der Genossenschaft einen gemeinsamen Vertreter zu bestellen;

¢} bei juristischen Personen und Personengemeinschaflen durch deren Aufidsung;

d) durch Ausschluss geméss Artikel 10 der Statuten.

Art. 10 Ausschiuss
Ein Mitglied kann ausgeschiossen werden:

@) wenn ein Mitglied den Statuten, Reglementen oder den Beschitssen der Genossenschaftsorgane zuwi-
derhandelt oder die Interessen der Genossenschafl schédigt;

b) wenn ein Mitglied, das zugleich Mieter ist, mit der Bezahlung der Mietzinse trotz WMahnung und ohne
triftigen Grund mehr als drei Monate im Rockstand ist;

¢} aus anderen wichtigen Griinden;

Der Ausschiuss erfolgt durch die Verwaltung und ist dem Mitglied durch eingeschriebenen Brief mitzuteilen.
Der Ausgeschiossene kann innert 30 Tagen, vom Datum der Zustelung dieser Mitteilung an gerechnet,
zuhanden der néchsten Generalversammiung Rekurs einlegen. Diese entscheidet unter Vorbehalt der Anry-
fung des Richters endgtiltig,

il ORGANE

Art. 11 Organe der Genossenschaft

Die Organe der Genossenschaft sind:

A DIE GENERALVERSAMMLUNG
B DIE VERWALTUNG
C. DIE KONTROLLSTELLE

A. DIE GENERALVERSAMMLUNG

Art. 12 Einberufung der Generalversammiung
Die Generalversammiung der Mitglieder wird durch die Verwaltung einberufen und zwar-

2} die ordentliche Generalversammiung jéhriich einmal innerhaib von 6 Monaten nach Abiauf des Ge-
schéftsjahres;

b} die ausserordentliche Generalversammiung auf Beschluss der Verwallung oder der Konfrofistelle oder
wenn ein Zehntel (mindestens jedoch drei) der Mitglieder es veriangen

Die Einiadung zur Generalversammiung hat mindestens 10 Tage vor dem Versammiungstag durch schriftii-
che Einladung oder Publikation zu erfolgen. in der Einladung sind die Verhandlungsgegensténde, bei Aban-
derung der Statuten der wesentliche Inhalt der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben.
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Uber Gegenstande, die nicht in dieser Weise angekindigt worden sind, konnen Beschliisse nicht gefasst
werden, ausser Uber einen Antrag auf Einberufung einer ausserordentiichen Generalversammiung.

Zur Stellung von Antrégen und zo Verhandiungen ohne Beschiussfassung bedarf es der vorgéangigen An-
kindigung nicht.

Art. 13 Befugnisse

Die Generalversammiung ist das obersie Organ der Genossenschafi Ity stehen dig folgenden uniiber
tragbaren Befugnisse zu:

1. Genehmigung der Jahresrechnung sowie die Abnahme des Berichtes der Kontrolistelle:

2. Beschlussfassung Gber die Verwendung des Bilanzerfolges.

w

Entlastung der Mitglieder der Vernwaltung sowie aller weiteren mit der GeschaftsfGhrung befassten Per-
sonen und der Kontrolistelle;

4. Festsetzung der Zahl der Mitglieder der Verwaltung, Wah! und Abberufung des Prasidenten, des Kas-
siers, des Aktuars und der Ubrigen Milglieder;

&, Wah! und Abberufung der Kontrolistelle;

6. Beschlussfassung Gber den Erwerb oder die Veriusserung von Wohneigentum, Grundstlicken, Baurech-
ten, Beteiligungen und die Erstellung von Wohnbauten:

7. Festsetzung und Aenderung der Statuten;
8 Beschiussfassung tiber Auflbsung und Liquidation oder Fusion der Genossenschaft;

9. Beschlussfassung Gber die Gegensténde, die der Generalversammiung durch Gesetz oder Statuten
vorbehalten sind.

Art. 14 Vorsitz, Protokeliftihrer, Stimmenzéhler

Den Vorsitz in der Generalversammiung f0hrt der Prasident der Verwaltung, bei dessen Verhinderung der
Vizeprésident und bei Verhinderung aller Genannten ein von der Generalversammiung aus der Verwaitung
zu wahlendes Mitglied. Der Aktuar fuhri das Protokoli, bei dessen Verhinderung ein anderes von der Verwal-
tung bestimmtes Mitglied. Die Versammiung bezeichnet die Stimmenzéhler

Art. 15 Stimmrecht

An der Gengralversammiung hat jeder Genossenschafter, ohne Ricksicht auf die Zah! der gezeichneten
Anteilscheine, eine Stimme. Am Erscheinen verhinderte Mitglieder konnen sich mittels einer schrifilichen
Volimacht durch einen Genossenschafter vertrelen lassen, doch darf kein Bevolimichtigter mehr als einen
Genossenschafter vertreten. Personengemeinschaften und juristische Personen bestimmen ihren Vertreter,
der sich auf Verlangen mit schriftiicher Volimacht auszuweisen hat.

Bei Beschilissen uber die Entlastung der Verwaltung haben Personen, die an der Geschéfisfiihrung teilge-
nommen haben, kein Stimmrecht.

Ari. 1€ Beschiussfassung, Wahlen

Die Generalversammiung fasst ihre Beschltisse und volizieht ihre Wahlen mit absoluter Mehrheit der abge-
gebenen Stimmen. Bel Stimmengleichheit zhit die Stimme des Vorsitzenden doppelf.

Zur Beschlussfassung der Stetutensnderungen und Aufibsung der Genossenschaft geiten die Bestimmun-
gen von Art. 32 und 33 disser Statuten.

Die Abstimmungen und Wahlen erfolgen offen, sofern nicht der Vorsitzende die geheime Stimmabgabe
anordniet oder die Generaiversammiung diese beschliesst.



B. DIE VERWALTUNG

Art. 17 Mitglieder und Konstituierung der Verwaltung

Die Verwsltung besteht aus mindestens fonf Mitgliedern. Die Mitglieder der Verwaliung werden auf eine
Amtsdauer von drei Jahren gewéhll, wobei die Zeit von einer ordentiichen Generalversammlung bis zur
néchstfolgenden als ein Jahr giil.

Die Wiederwahl ist zul8ssig. Die wahrend einer Amispericde neu gewshiten Mitglieder sing fiir den Rest der
laufenden Amtsdauer gewahit.

in die Verwaltung konnen nur Mitglieder der Genossenschaft gewshit werden.
Der Prasident, Kassier und Aktuar der Verwaltung werden durch die Generalversammiung bestimmt. im

Ubrigen konstituiert sich die Verwaltung setbst. Die Amisdauer der Mitglieder fallt mit threr Amtsdauer als
Witglied der Verwaltung zusammen. Die Wiederwah! ist zulassig

Art. 18 Befugnisse, Pfiichten

Der Verwaltung steht die Oberieitung der Genossenschaft zu. Sie hat die Geschafle der Genossenschafl mit
alier Sorgfalt zu leiten und den sozialen, genossenschafilichen Zweck mit besten Krifien zu {6rdern. insbe-
sondere hat sie von Geselzes wegen die folgenden unibertragbaren und unentziehbaren Aufgaben

1. Vorbereitung der Geschéfie der Generalversammiung und Ausfihrung der Beschllisse;

2. Organisation und Aufsicht tiber die gesamte Geschafisflhrung und Erlass der hierzu erforderfichen Reg-
lemente;

3. Aufpshme und Ausschiuss von Mitglicdern;
4. Unterhalt und Verwaltung von Liegenschaften und Grundstiicken;

5. Antrag (ber den Erwerb oder die Verdusserung von Liegenschaflen, Grundstiicken, Baurechten, Beteili-
gungen und ber die Ersteliung von Wohnbauten:

6. Bestimmung von Ausschiissen und Kompetenzerieilung an diese;

o~

Beschiussfassung Gber Anhebung und Abstand von Prozessen und Abschluss von Vergieichen;

8. Beschlusstassung Uber alle Angelegenheiten, die nicht nach Gesetz, Statuten oder Reglement der Gene-
raiversammiung oder einem anderen Organ der Gesellschafi vorbehalten oder Ubertragen sind,

Art. 18 Einberufung

Die Verwaltung versammell sich auf Einladung des Prasidenten oder bei dessen Verhinderung des Vizepra-
sidenten, so oft die Geschafle es erfordern.

Oie Einberufung der Verwaltung hat mindestens funf Werkiage vor dem Sitzungstage zu erfsigen. In drin-
genden Fallen kann diese Frist verklirzt werden. Tage, Zeit und Ont der Sitzung und die Traktandenliste sing
bei der Einberufung bekanntzugeben. Uber Gegensténde, die in der Traktandenliste nicht aufgefuhrt sing,
kénnen Beschlilsse nur gefasst werden, wenn samtliche Mitglieder der Verwaltung anwesend sind.

Art. 20 Vorsitz

Den Vorsitz der Verwaltung fihrt der Prasident, bel Verhinderung der Vizeprasident und bei Verhinderung
der Genannten ein von der Verwaltung aus ihrer Mitte zu wahlendes Mitglied

Art. 21 Beschlussfihigkeit, Beschlussfassung

Die Verwaltung ist beschiussféhig, sofern die absolute Mehrheit der Mitglieder anwesend ist.



Sie fass! ihre Beschlisse und trifft inre Wahlen mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmen-
gleichheit z&hit die Stimme des Vorsitzenden doppelt.

Auf Anordnung des Prasidenten, bei dessen Verhinderung des Vizeprésidenten, kbnnen Beschilsse der
Verwaltung auch auf dem Zirkularweg gefasst werden, sofern nicht ein Mitglied Beratung in einer Sitzung
veriangt. Zirkularbeschlisse bedtrfen der Einstimmigkeit aller Mitglieder der Verwaltung

Art. 22 Zeichnungsberechtigung

Der Prasident oder der Vizeprasident fithren kollektiv mit dem Kassier cder Akluar die rechisverbindiiche
Unterschrift. Die Verwaltung kann weitere Personen bezeichnen, welche kollektiv die rechtsverbindliche
Unterschrift der Genossenschaft fithren.

C. DIE KONTROLLSTELLE

Art. 23 Wahl, Unabhingigkeit, Amtsdauer

Die Generalversammlung wihlt zwei oder mehrere Revisoren als Kontrolisteile.

Mindestens ein Reviscr muss Milglied der Genossenschafl sein. Die Revisoren diren nicht der Verwalitung
angghtren

Die Kontrollstelle vird fir eine Amtsdauer von drei Jahren gewahit. Die Wiederwahl ist zuléssig. Die Amts-
dauer endet mit der Generalversammiung, welcher der letzte Bericht zu erstatien ist. Die Pflichten im Zu-
sammenhang mit der Kontrolle der Jahresrechnung enden mit dem Abschiuss der Priifung des letzten Ge-
schéfisjighres.

Art. 24 Aufgaben

Die Kontroilstelle hat insbesondere zu prifen, ob die Buchhaltung und die Jahresrechnung sowie der Antrag
iber die Venwendung des Bilanzerfolges Geselz und Statuten entsprechen. Zur Beurteilung von spezielien
Fragen kann die Kontrolistelle Fachkréfte zuziehen. Die Kontrollstelle hat der Generalversammiung einen
schriftlichen Bericht mit Antrag vorzulegen.

IV. FINANZ- UND RECHNUNGSWESEN

Art, 25 Genossenschaftsvermégen

Das Vermogen der Genossenschaft besteht aus
&) dem Genossenschaftskapital

b} den Reserven sowie den erarbeiteten Mitteln.

Art. 28 Anteiischeine

Das Genossenschaftskapital ist in Anteile zu Fr. 1000 nomina! avfgeteilt, die auf den Namen des fhitgliedes
lauten. Die Anzah! der Anteile je Mitglied kann durch die Verwaltung begrenzt werden.

Art. 27 Finanzierung

Die zur Finanzierung des Genossenschaftszweckes notigen Mittel werden insbesondere beschafft durch:
a) Ausgabe von Anteilscheinen;

b} Aufnahme und Inanspruchnatime von Bankkrediten:

£
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c) Aufnahme von Dariehen oder Obtligationen;

(=5

} Schenkungen sowie erbrechtiiche und Ubrige Vergabungen

e) andere geeignete Mitiel

Art. 2B RUckzahlung

Wanrend der Dauer der Mitgliedschaft ist die Kindigung der minimalen Genossenschaftsanteile ausge-
schiossen. Ausscheidende oder ausgeschliossene Mitglieder haben keinen Anspruch auf das Genossen-
schaflsvermogen, doch werden ihnen die volleinbezahlien Anteilscheine zum wirklichen Wert, hichstens
aber zum Nominalwent zurlickbezahlt. Die Auszahlung hat in der Rege! drei Monate nach Genehmigung der
Jahresrechnung stattzufinden. Die Verwallung kann diese Frist bis auf drei Jahre verlingern. Anderseits
kann in dringenden Féllen die Auszahlung auch soforl erfolgen. Hierliber entscheidet die Verwaitung endgil-
tig

Ist der Genossenschafl durch das Verhaiten eines ausgeschiedenen Mitgliedes Schaden entstanden, so ist
dieser vom Guthaben des scheidenden Mitgliedes in Abzug zu bringen.

Art. 28 Jahresrechnung

Die Jahresrechnung schliesst mit dem Kalenderjahr ab. Die Vertffentlichung der Jahresrechnung erfoigt
durch Aufiage am Sitz des Kassiers und ist jedermn Genossenschafter zuzustelien.

Die Erfolgsrechnung und die Bilanz sind gemass den gesetzlichen und statutanischen Bestimmungen aufzu-
stelien

Art. 30 Verwendung des Jahresgewinnes

Das nach Deckung der Ausgaben, Vomahme der Abschreibungen und Bildung der Erneverungsfonds ver
bleibende Jahresgewinn wird wie folgt verwendet:

a) Zuweisung eines jahrlichen Betrages von § % in die gesetzliche Reserve, bis diese 20 % des einbezshl-
ten Genossenschaftskapitals erreicht hat

—

AsA

Verzinsung des Anteilscheinkapitals, wobel der Zins hochstens den fur die Befreiung von der eidgenss-
sischen Stempelabgabe zulgssigen Hochsisatz erreichen darf. Fur neueinbezahites Anteilscheinkapital
beginnt die Verzinsung mit Anfang des néchsten Kalenderquartals

¢} Bildung von freiwilligen Reserven zur Férderung des Genossenschafiszweckes

Eine Ausrichtung von Tantiemen an die Genossenschafisargane ist ausgeschiossen

Art. 31 Haftbarkeit

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschafi haflet ausschiiesslich das Genossenschaftsvermogen. Eine
persdnliche Haftung der Genossenschafler ist zusgeschlossen.

V. STATUTENREVISION, AUFLOSUNG, LIQUIDATION

Art. 32 Statutenidnderungen

Die Statuten kénnen jederzeit von der Generalversammlung ganz oder teilweise abgedndert werden, wenn
zwei Drittel der anwesenden Mitglieder der Revision zustimmen. Vorbehalten bleibt Art. 882 OR.

Statutenédnderungen sind vor der Beschlussfassung dem Bundesamt fir Wohnungswesen zur Steliungnah-
me 2u unterbreiten,



Art, 33 Aufliisung

Die Genossenschaft kann ausser in den durch das Gesetz vorgesehenen Fallen nur aufgeltst werder, wenn
in einer Urabstimmung zwei Drittel aller Genossenschafter r die Aulisung stimmen. Die folgende General-
versamralung bestimmt dann die Liquidatoren.

Uber die Verwendung eines aliflligen, nach Erfuliung sémtlicher Verbindiichkeiten und nach Rlickzahlung
der Anteilscheine ncch verbleibenden Ueberschusses entscheidet die Generalversammlung. Ein Liquidati-
cnsuberschuss muss dem Zweck erhalten bleiben.

Art. 34 Ligquidation

Die Liguidation erfolgt nach den gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere nach von OR 738 #

Die Befugnisse der Generalversammiung bleiben auch wihrend der Liguidation mit der Einschrénkung ge-
mass OR 738 bestehen. Inshesondere unterliegt die Liguidationsrechnung der Genshmigung durch die
Generalversammiung.

Die Verwaltung besorgt die Liquidation, sofern diese nicht durch Beschiuss der Generalversammiung Dritten
Uberlragen wird

Die Liquidatoren sind berechtigt, die Aktiven der Gesellschaft, soweit Statuten oder Vertrage nichts anderes
bestimmen, freihaindig zu verdussern.

VI. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 35 Publikationsorgan, Mitteilungen

Die Mitteilungen an die Genossenschafter erfolgen durch Brief. Publikationscrgan der Genossenschaft ist
das Schweizerische Handelsamtsblalt,

Art. 36 Grundlagen

Soweit die vorliegenden Statuten nichts anderes bestimmen, gelten die Bestimmungen des Schweizerischen
Obligationenrechtes.

Art. 37 Inkreftsetzung

Diese Statuten sind durch die Generalversammiung vom 28. Mai 1989 beraten und beschiossen worden Sie
treten mit der Eintragung im Handelsregister in Kraft und ersetzen die an der Gf(jndungsversammlung vom
10. Beptember 1962 beschiossenen Statuten sowie die revidierten Statuten vom 7. Mérz 1984

Frewenbach, 26. WMai 1888

Wohnbaugenossenschafl Familia Freinbach

Der Prasident: Die Aktuarin

Sig. Alex Kuprecht 8ig. Margrit Weber



